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Navn

Foreningens navn er "Ejerforeningen Blommehaven”, beliggende Blomme-
haven 1-76, 4600 Kagge.

Hjemsted og vaerneting
Foreningen hjemsted er Kgge Kommune

Foreningen veaerneting er Kgge for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggen-
der, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og
ejerlejlighederne. Foreningen ved dennes formand er som sadan procespart
for alle faelles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggende.

Formal

Foreningens formal et at administrere ejendommen del 3 af matr.nr. 33 b
@lby By, Hgjelse, beliggende Blommehaven 1-76, 4600 Kgge, og varetage
medlemmernes faelles anliggende, rettigheder og forpligtelser.

Foreningen er sdledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overens-
stemmelse med naervaerende vedtaegt at opkraeve faellesbidrag, at betale
feellesudgifter, at tegne saadvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevet samt sgrge for, at ro og or-
den opretholdes i ejendommen.

Medlemskreds

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af lejlighederne i
ovennavnte ejendom.

Ejerne af lejligheder er berettiget til at videreopdele deres ejerlejlighed, sa-
ledes at det til lejligheden hgrende veerelse beliggende adskilt fra hovedlej-
ligheden overfgres til en anden ejerlejlighed i foreningen.

Videreopdeling kan kun ske under forudsaetning af, at omkostningerne her-
til afholdes af den pagaeldende ejer, og under forudsaetning af at summen
af fordelingstallene for de nye ejerlejligheder svarer til fordelingstallet for
den ejerlejlighed, der er opdelt og den ejerlejlighed til hvilken den udskilte
del er overfgrt.

Hvis videreopdelingen af en ejerlejlighed kraever indgreb i faellesejendom-
men, skal ejerforeningens samtykke indhentes.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende
ejers skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning.
Sa&fremt den pagaeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte
tidspunkt, indtraader medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

En ejer af flere ejerlejligheder er endvidere berettiget til at sammenlaegge
ejerlejlighederne under den forudsaetning af, at fordelingstallet og det pant-
stiftede belgb for den sammenlagte lejlighed svare til summen af de sam-
menlagte lejligheder.
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Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, nar foreningen har modta-
get underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers ind-
traeeden, men den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen ophgrer
dog fgrst, ndr den nye ejers skgde er endeligt og tinglyst uden praejudice-
rende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr.
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrae-
der i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og
heefter sdledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til foreningen
af enhver art og til enhver tid.

Til hver beboelseslejlighed hgrer et pulterrum. Dette pulterrum, der hgrer
til en lejlighed fgrste gang, ejerlejligheden szlges, skal - medmindre for-
eningen har anvist et andet pulterrum - til stadighed hgre til ejerlejlighe-
den.

Foreningen fgrer register over hvilke pulterrum, der hgrer til de enkelte
ejerlejligheder.

Ejerforeningen kan pd Ejendommens friarealer udlaegge et areal til indivi-
duel dyrkning af grgntsager/blomster a la minikolonihaver og de enkelte
lejligheder kan i sa fald - efter retningslinjer udarbejdet af bestyrelsen - til-
deles et areal.

Haeftelsesforhold

Medlemmerne haefter subsidiaert, personligt og solidarisk for foreningens
forpligtelser over for tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.

Ejendommens og de enkelte ejerlejligheders fordelingstal er fastsat sale-
des, at hver bruttoetagemeter udligser et fordelingstal pa 1.

Generalforsamling
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrel-
sen direkte vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaring om ind-
bringelse for en generalforsamling har normalt opsaettende virkning for den
trufne afggrelse, safremt begeaeringen fremsaettes senest 14 dage efter, at
afggrelsen er meddelt det pagaeldende medlem.

Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt in-
den udgangen af maj maned.
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Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende
punkter:

Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Fremlaeggelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
4, Fremlaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af suppleanter for bestyrelsen.
7
8
9
1

=

. Valg af revisor og revisorsuppleant.
. Valg af administrator.

. Behandling af indkomne forslag.
0.Eventuelt.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen
er lovlig, og som leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrg-
rende sagens behandlingsmade, stemmeafgivningen og dennes resultat.

I en af bestyrelsens autoriserede protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af diri-
genten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest
muligt til medlemmerne.

Indkaldelse til generalforsamling m.v.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordineere generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller administrator med varsel pa mindst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsor-
den.

Med indkaldelsen skal medfglge det reviderede regnskab for det forlgbne ar
samt forslag til budget for indeveerende ar.

Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa gene-
ralforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalfor-
samlingen. Begaeringen om at fa et emne behandlet pa den ordinaere gene-
ralforsamling ma veere fremsat skriftligt til bestyrelsens formand senest 2
uger fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkal-
delsen, og safremt indkaldelsen er sket, skal forslaget eftersendes.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning
hertil, ndr det til behandling af et givent emne begaeres af mindst "4 af for-
eningens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal lejligheder, ndr en
tidligere generalforsamling har besluttet det, ndr et medlem i medfer af
disse vedtaegter kraever en bestyrelses beslutning indbragt for generalfor-
samlingen, eller nr administrator forlanger dette.
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Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller administrator med et varsel pa 2 uger.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinaere generalforsamling.

Stemmeret

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsam-
lingen.

Stemmeretten kan udgves af et medlems segtefzelle eller af en myndig per-
son, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Hvis foreningen ejer lejligheder, f.eks. funktionzerboliger, ses der bort fra
de stemmer, der falder pa den pagaeldende lejlighed.

Beslutninger p& generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter for-
delingstal.

Til beslutninger om andringer af denne vedtzaegt, om vaesentlige forandrin-
ger, forbedringer, istandsaettelser eller salg af faelles bestanddele og tilbe-
hgr, eller til enhver beslutning, som matte medfgre en sendring af uden-
omsarealerne eller bygningernes ydre fremtoning i forhold til det projekte-
rede, sdledes som disse fremstod ved ibrugtagningen, kraeves, at mindst
75 % af stemmerne savel efter fordelingstal som efter antal repraesenteret
pd generalforsamlingen, og at mindst 75 % af de saledes repraesenterede
stemmer for forslaget sdvel efter fordelingstal som efter antal.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet til-
slutning fra mindst 75 % af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter
fordelingstal som efter antal, afholdes en ny generalforsamling inden 4
uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages
med

75 % af de afgivne stemmer savel efter fordelingstal som antal.

Bestyrelsen
Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer.

Desuden veelges 2 suppleanter.

Valgbare er foreningens medlemmer og medlemmer af disses husstand, der
tillige er naertstaende.

Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. 2 bestyrelsesmedlem-
mer vaelges i lige ar og 3 bestyrelsesmedlemmer veelges i ulige ar.

Bestyrelsen konstituerer sig selv pa fgrste bestyrelsesmgde efter den
generalforsamling, hvor bestyrelsen vaelges med formand og naestformand.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode vaelger den gvrige
bestyrelse en ny formand, der fungere til naeste generalforsamling.
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Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naer-
vaerende vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden trzeffe naermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af
ejendommens daglige drift jf. punkt 12.
Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes en
anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begzere dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr 3 medlemmer er tilstede.
Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed efter antal. St&r stemmerne lige, er formandens stemme af-
ggrende.

I en af bestyrelsens autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingerne pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af de besty-
relsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Administrator

Administrator veelges hvert ar p& den ordinzere generalforsamling.

Efter at beslutningen om nyvalg af administrator er truffet pa en general-
forsamling, kan den ikke genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen
med et varsel pa 6 maneder til den 1. i en maned.

Opsigelse fra administrators side kan ske med 3 maneders varsel til den 1.
i en maned. Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens

vegne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisorer-
nes kontrol.

Administrators honorar for saedvanlig administration af ejendommen fast-
seettes hvert ar pd den ordinaere generalforsamling og afholdes som en fael-
lesudgift.

Tegningsret

Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen
med formanden.

Bestyrelsen meddeler administrator saedvanlig administrationsfuldmagt.

Arsregnskab
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Foreningens arsregnskab er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og
pategnes af revisor.

Revisor

. [o] . . [o]
Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der valges pa generalfor-
samlingen.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres revisorprotokol.

I forbindelse med beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive,
hvorvidt revision finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges
pa forstkommende bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af
bestyrelsen skal ved deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt
med indfgrelsen.

Kapitalforhold

Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond, jf. punkt 17 og en rimelig
driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende
alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride for-
eningens udgifter.

Under punkt 16.1 skal foreningen opkraeve et arligt driftsbidrag hos med-
lemmerne over driftsbudgettet baseret pa en forsvarlig langfristet vedlige-
holdelsesplan af foreningens ejendom, hvilken vedligeholdelsesplan ved-
laagges disse vedtaegter som bilag 1. Pa tidspunktet for stiftelsen af for-
eningen er det beregnet, at foreningen skal opkraeve kr. 38 pr. m? for at
kunne vedligeholde og opspare til en forsvarlig vedligeholdelse.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggel-
ser til bestemte formal, f.eks. fornyelser og gvrige istandsaettelser, og det
kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager Ian.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut, dog skal
det veere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse,
som er ngdvendig for den daglige drift.

Der opbevares hos formanden en liste over ejerforeningens indkgbte ma-
skiner, veerktaj, lyskaeder, litteratur mv.

Grundfond
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Nar det begeeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter antal
eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af de fzelles udgifter, jf.
punkt 3.2, oprettes en grundfond, hvortil ejerne &rligt skal bidrage med 1
% af ejendomsveardien. Dersom der akkumuleres et belgb, som andrager 4
% af den samlede ejendomsveaerdi for ejendommen, ophgrer henlaeggelsen
af midler.

Midlerne i grundfonden anvendes til stgrre vedligeholdelsesudgifter der ikke
er omfattet af den almindelige vedligeholdelse, som ejerforeningen udfgrer
i henhold til de p@ generalforsamlingerne vedtagne budgetter. P38 general-
forsamlingen fremlaegges selvstaendigt regnskab for fonden.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
udgifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en arlig ydelse, hvis stgrrelse fast-
saettes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede od af
den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til ejendommens
administrator efter bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

I tilfaelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at
opkraeve ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. S&danne ekstraordinzere
bidrag ma inden for et kalenderar ikke, uden godkendelse pa en ekstraordi-
naer generalforsamling, samlet overstige 25 % af det pa sidste generalfor-
samling fastsatte arlige bidrag, baseret p& det af generalforsamlingen god-
kendte driftsbudget.

Varme- og varmtvandsforsyningen drives for faelles regning. Hvert medlem
indbetaler & conto et af administrator fastsat belgb til deekning af den pa&-
galdende ejerlejligheds andel af udgifterne. Udgifterne fordeles og afreg-
nes i gvrigt i overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen.

Antenneforhold

Hvis et medlem vil have andre antenner end det fzelles installerede anten-
neanlaeg, skal man kunne overholde nedenst3aende retningslinjer:
e Medlemmet forestar selv alle udgifter,
e Antennerne ma ikke virke generende for bygningernes arkitektur og
for andre beboere,
e Pa altan skal antenner monteres pa indvendig side og under niveau
af
reekvaerk, sa de ikke er synlige for forbipasserende,
e P3 terrasse skal det vaere den "firkantede” model af maerket SlimSat
SA60 med malene 475x259x74 mm eller lignende,
e Begge modeller skal vaere af neutral farve, dvs. hvid eller lysegra.

Der er installeret feelles antenneanlaeg pa foreningens ejendom til modta-
gelse af radio-/tv-signaler. Tilslutningsafgift og driftsudgifter hertil betales
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af de medlemmer, som kan modtage signalerne. Tilslutningsafgiften og
driftsudgiften opkraeves foreningen over ejendomsskattebilletten, hvilken
udgift foreningen opkraever forholdsmaessigt for de enkelte tilsluttede med-
lemmer. Foreningen er dog om muligt berettiget til at lade tilslutningsafgif-
ten og driftsomkostningerne opkraeve direkte hos det individuelle medlem.

Vedligeholdelse, modernisering m.v.

Den ngdvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlig-
hed pahviler de enkelte medlemmer. Den udvendige renholdelse af vinduer
i ejerlejlighederne pahviler de enkelte medlemmer.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for
dennes regning og afholdes som en faellesudgift, jf. pkt. 3.2.

Foreningen er forpligtet til at vedligeholde og modernisere, saledes at be-

byggelsen og faellesarealerne, der ikke er udlagt som friarealer, fremstar

vel vedligeholdt. Friarealerne udlaagges som engarealer og skal bibeholdes
o

saledes.

Foreningen kan etablere feelles grill-plads eller andre kreative omrader i ri-
melig afstand til den pa foreningens ejendom beliggende bebyggelse.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas savel maling, hvidtning og tapetse-
ring som vedligeholdelse af gulve, traevaerk, murvaerk, puds og ruder, som
den indvendige side af dgre og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herun-
der elektriske installationer, gas- og aflgbsrgr ud til faellesstammerne samt
|&se og nggler.

Vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedernes forsyningsledninger og
faelles installationer udenfor de enkelte lejligheder pahviler foreningen.

Ved modernisering forstas, at et medlem er berettiget til at eendre, moder-
nisere og forbedre sin lejlighed, herunder etablere, flytte eller fjerne ikke
baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfgrer udgif-
ter for medejerne.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godken-
delser fra bygningsmyndighederne eller andre og dokumentere dette over
for foreningen.

Safremt foreningen foranstalter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller
moderniseringsarbejde, hvor det efter bestyrelsens skgn findes ngdvendigt
eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den
enkelte ejerlejlighed, er det enkelte medlem forpligtet til at lade disse ud-
fgre.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene

for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse

og istandseaettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist,
kan bestyrelsen saette den pagseldende ejerlejlighed i stand for

10
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medlemmets regning. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pa-
geeldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandsaettelse pagar.

Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere
adgang til sin lejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer,
moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af for-
eningen for dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 1 besty-
relsesmedlem, administrator eller viceveert, og regninger vedrgrende arbej-
dets udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte. Vedligeholdelsesarbej-
der skal om muligt udfgres af handvaerkere, der til enhver tid er pafgrt den
af bestyrelsen udarbejdede handvaerkerliste.

Ejerforeningen patager sig intet ansvar for forbigdende forstyrrelser i
varme-, varmtvands-, og vandforsyningen, men har pligt til snarest at af-
hjeelpe sddanne forstyrrelser. Ejerforeningen er berettiget til i sommertiden
uden erstatning at afbryde varmtvandsforsyningen i forngdent omfang af
hensyn til anlaeggets eftersyn m.v.

Bestyrelsen kan give tilladelse til, at der ved de enkelte lejligheder etable-
res altan, eller for sa vidt angar stuelejlighederne etableres en terrasse.
Ejere pa 1. og 2. sal har mulighed for at opsaette én altan. Mal pa altanen
skal veere 1,4x2,2 m., og udfgres i galvaniseret stdl med vaern i 8 mm heer-
det glas i en semitransperant nuance, altandaekket skal udfgres i laerketrae
eller anden traesort. Det er ejeren der er ansvarlig for vedligeholdelse og
fornyelse af altanen. Stuelejlighederne har mulighed for at etablere én ter-
rasse. M3let pa terrassen mal skal vaere 3x3 m, terrassedaekket skal udfg-
res i laerketrae eller anden traesort, farven bgr holdes i en brun nuance. P&
de 2 sider af terrassen placeres plantekasser, udfgrt i galvaniseret stal, den
ene plantekasse skal udfgres med espalier. Terrassen placeres i lighed med
de eksisterende terrasser. Det er ejeren der er ansvarlig for vedligeholdelse
og fornyelse af terrassen. P& foreningens hjemmesiden vil en situationsplan
veere tilgaengelig, der viser terrassernes placering.

Safremt der ved de enkelte lejligheder er eller bliver etableret altan, eller
for sa vidt angar stuelejlighederne er eller bliver etableret en terrasse, er
enhver vedligeholdelse eller modernisering af disse ejerforeningen uved-
kommende. Omkostningerne til vedligeholdelse og modernisering af alta-
ner/terrasser afholdes sdledes af de enkelte ejere.

Ordensforskrifter

Ethvert medlem er pligtig til at udgve sin medbenyttelsesret til arealer, in-
stallationer, anlaeg og indretninger, der er undergivet falles ejendomsret,
pad hensynsfuld made.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed,
ma ngje efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte
ordensregler.

Det er tilladt at holde ét mindre, almindeligt husdyr, safremt husdyrholdet
ikke er til vaesentlig gene for andre lejlighedsejere. Uanset denne bestem-
melse er det ikke tilladt at holde kamphunderacer naevnt pa internetsiden
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21.4

21.5

21.6

21.7

22.

22.1

22.2

www.dansk-kennel-klub.dk eller blandinger af disse. Med hensyn til hunde
geelder fglgende regler:
e Hunde skal tilmeldes Dansk Hunderegister, og bestyrelsen skal have
kopi af registreringen.
e Stgrrelsen af hunden i fuldvoksen stand ma ikke overstige 35 cm i
skulderhgijde, jeevnfgr standarder beskrevet i Politikkens hundeleksi-
kon.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun sendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

Safremt dyret er til gene for andre beboere i foreningen, kan bestyrelsen
traeffe beslutning om, at medlemmet skal bortskaffe dyret.

Et medlem, der har et berettiget behov herfor, har dog altid ret til at holde
fgrerhund, selv om gvrige medlemmer er afskaret fra husdyrhold.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage aendringer, repa-
rationer eller maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herun-
der udvendig maling af vinduer eller dgre mod fzellesarealer eller opsaette
skilte, reklamer, udhangsskabe, udvendige antenner m.v.

Ethvert medlem har ret til at opstille ét bord, stole samt blomsterkummer
ud for den enkelte ejerlejlighed, men sdledes at arealet, hvor borde, stole
og blomsterkummer henstar, fremstar paent og ordentligt. Disse ejendele
skal vaere placeret indenfor arealet afgraenset af facaden og det faelles
gangareal.

Det enkelte medlem er i gvrigt ikke berettiget til at disponere over falles-
arealer ved opmagasinering, henkast af affald mv.

En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status
som beboelseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til
erhverv.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er
saedvanligt for tilsvarende lejligheder i kommunen, og safremt udnyttelsen
til erhverv pa ingen made medfgrer gene for de gvrige ejere/beboere i form
af lugt, stgj, rag eller lignende. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid til-
bagekaldes med 3 maneders forudgaende varsel, hvis udnyttelsen giver an-
ledning til berettigede klager fra andre beboere.

Det er ikke tilladt at stille kgretgjer, som ikke er indregistret, pa forenin-
gens parkeringspladser. Bestyrelsen kan, efter gentagne henstilling til kgre-
tagjets ejer fa kgretgjet fjernet, pa ejerens regning.

Udlejning og fremleje

Det enkelte medlem har ret til at udleje og til at tillade fremleje af sin lejlig-
hed.

Medlemmet ma dog ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele
ejerlejligheden i et sddant omfang, at der bor flere personer i en
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22.3

23.

23.1

24.

24.1

25.

25.1

25.2

25.3

25.4

beboelseslejlighed, end 1 person pr. ca. 20 m2, og ejerlejligheden ma ikke
fa karakter af klublejlighed.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for
lejeren samme befgjelser med hensyn til kraenkelse af de lejeren pahvilede
forpligtigelser, som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og
den gezldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt optraede som pro-
cespart over for lejeren, evt. sidelgbende med medlemmet.

Den pageeldende lejer skal gores opmaerksom pa denne bestemmelse ved
udtrykkelig oplysning herom i lejekontrakten, der skal fremsendes i kopi til
administrator.

Misligholdelse

Hvis et medlem veaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nu-
vaerende vedtaegt, herunder ved udeladelse af betaling af de medlemmet
ophvilende gkonomiske ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lov-
lige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger medlem-
met, ved gentagen kraenkelse af husordenen eller ved hensynslgs adfzerd
overfor medejere, kan bestyrelsen forlange, at det pdgseldende medlem og
medlemmets husstand fraflytter sin lejlighed med 5 maneders varsel til den
1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udseette medlemmet af ejerlej-
ligheden med fogedens bistand.

Oplgsning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivhingen om ejerlejligheder, kan
den ingensinde oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at
ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophgre.

Panteret

Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,00 i
hver ejerlejlighed til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af
renter om omkostninger, som foreningen matte fa hos et medlem, herun-
der sikkerhed for 1an, som ejerforeningen optager til finansiering af ejerfor-
eningens udgifter.

Naervaerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de pan-
tehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pd de enkelte ejerlejligheder
pa tidspunktet for tinglysning af naerveerende panteret.

I tilfaelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem i
henhold til naerveerende bestemmmelse skal udskrift af ejerforenings regn-
skab og et af ejerforeningen vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for
geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, sdledes at dette kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer gaelder det, at naervaerende pantstiftende
bestemmelse har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev og kan
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25.5

25.6

25.7

26.

26.1

27.

27.1

27.2

28.

derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens
§ 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedtaegtens regler om vedtzegtsaendringer
beslutte at forhgje det belgb, vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af plig-
tige ydelser til foreningen er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr
pa kr. 200,00 hvilket belgb bestyrelsen er bemyndiget til at indeksregulere.
Det skyldige belgb forrentes herudover uden sezerligt pakrav fra den fgrst-
kommende fgrste i en maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats
svarende til den til en hver tid veerende i rentelovens § 5 fastsatte rente.

Pataleret

P3taleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlig-
hesejer under foreningen.

Tinglysning

Neervaerende vedtaegt begeeres tinglyst servitutstiftende pd ejendommen
del 3 af matr.nr.33 b @lby By, Hgjelse.

Vedtaegternes punkt 25 begaeres tillige tinglyst pantstiftende for kr.
40.000,00 pd hver enkelt lejlighed under del 3 af matr.nr 33 b @lby By,
Hgjelse.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter
og byrder henvises til egendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbo-
gen.

Bilag

Bilag 1 Vedligeholdelsesplan
Bilag 2 Situationsplan

>k kok k%

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 17/9 2020.
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